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Hipotecas revertidas: 
¿Alguna es apropiada 
para usted?

ASUNTOS IMPORTANTES
en bienes raices

COSAS IMPORTANTES A HACER ANTES DE 
TOMAR UNA DECISIÓN:
•	 Decida el tiempo que tiene previsto quedarse 

en la casa. 
•	 Consulte con un asesor de hipoteca revertida 

aprobado por el HUD antes de solicitar 
una.  Un asesor puede ayudarlo a decidir si 
la hipoteca revertida u otra alternativa es la 
mejor opción para usted.  Para encontrar 
un asesor en HECM aprobado por el HUD 
cercano a su domicilio, llame al (800) 569-
4287.

•	 Decida si realmente necesita una hipoteca 
revertida.  Otro tipo de préstamo puede ser 
una solución menos costosa.  Analícelo con 
un asesor.

•	 Incluya a integrantes de su familia de 
confianza en el proceso de toma de 
decisiones.  Si la herencia es un problema, 
los hijos adultos pueden estar dispuestos a 
ayudar.

•	 Compare precios y ofertas.  No todas las 
hipotecas revertidas son iguales; pueden 
variar considerablemente en sus términos.

•	 Determine si su hipoteca revertida afectará 
su posibilidad de obtener beneficios de 
asistencia pública "basados en necesidades".

PRECAUCIÓN:  Esta información general 
NO reemplaza el asesoramiento de un 
abogado, contador y/o planificador financiero.  
Antes de decidirse a llevar a cabo una hipoteca 
revertida, debería considerar detenidamente 
sus circunstancias individuales para poder 
tomar una decisión sabia sobre el bien más 
valioso que pueda tener: su casa.  Los factores 
a considerar incluyen si la hipoteca revertida 
propuesta es un préstamo con o sin aval 
personal, si el préstamo tendrá una tasa de 
interés fija o ajustable y el valor de mercado 
actual o proyectado de su casa.
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¿QUÉ ES UNA HIPOTECA REVERTIDA?
Si tiene 62 años o más, las hipotecas revertidas son una 
manera de solicitar un préstamo sobre el capital de su 
vivienda (el valor de su casa menos cualquier deuda 
hipotecaria que podría tener) para brindarle lo que 
podría ser un "ingreso" libre de impuestos (denominado 
con frecuencia "flujo de fondos"). Una hipoteca 
revertida exige pagos de préstamo no programados 
hasta que finaliza el préstamo.

VENTAJAS POTENCIALES DE UNA 
HIPOTECA REVERTIDA

•	 Puede ayudarlo a continuar con su independencia 
financiera y a mantener o mejorar su calidad de 
vida. 

•	 Le permite permanecer en su vivienda y conservar 
su título.

•	 El dinero que recibe por lo general no se considera 
ingreso imponible. Debería consultar con un 
profesional de impuestos independiente para 
determinar las consecuencias tributarias de una 
hipoteca revertida.

•	 No realiza pagos hasta el final del plazo del 
préstamo (que se define cuando el último 
prestatario abandona en forma permanente la casa 
o la vende, cuando usted fallece, cuando se cumple 
una fecha de vencimiento fija o al final del plazo del 
préstamo o según se determine de otra manera).

•	 Puede eliminar los pagos de la hipoteca al cancelar 
préstamos existentes a través del producto de la 
hipoteca revertida.

•	 Puede elegir entre diferentes planes/opciones 
de pago de beneficios que se ajusten a sus 
necesidades.

•	 Su ingreso o puntaje de crédito no es una 
consideración a la hora de obtener una hipoteca 
revertida, ya que no se requieren pagos hasta que 
no haya terminado el préstamo.

•	 El asesoramiento independiente se requiere con 
anticipación.

INCONVENIENTES POTENCIALES DE UNA 
HIPOTECA REVERTIDA
•	 Las hipotecas revertidas son más complicadas que 

las hipotecas convencionales y las consecuencias 
de diversos planes/opciones no son siempre las 
más indicadas.

•	 Son relativamente costosas en comparación con 
otros préstamos, incluidos los préstamos sobre el 
capital de la vivienda, en especial, al momento en 
que se origina el préstamo.

•	 A pesar de que el dinero que recibe por lo general 
son ingresos sin impuestos, puede afectar su 
elegibilidad bajo la ley existente para los 
beneficios de asistencia pública "basados 
en necesidades" tales como la Seguridad de 
Ingreso Suplementario ("SSI") y Medicaid/
MediCal.

•	 Pueden reducir o eliminar el capital sobre su 
vivienda, afectando el patrimonio a repartir 
entre sus herederos.

•	 Cuando el producto no es una hipoteca asegurada 
por la FHA, debería confirmar que la hipoteca 
revertida sea exclusivamente un préstamo sin aval 
personal. Esto significa que la responsabilidad 
de reembolsar el préstamo está limitada a su 
vivienda (el valor de mercado o precio de venta 
de entonces) y no quedaría sujeta a cualquier otro 
bien o ingreso o el ingreso y los bienes de sus 
herederos como fuentes de pago.

•	 Con frecuencia, no son bien entendidas por los 
profesionales legales, de impuestos, hipotecas 
o bienes raíces.   Verifique su experiencia con 
este tipo de hipotecas antes de aceptar su 
asesoramiento.

PREGUNTAS IMPORTANTES A TENER EN 
CUENTA ANTES DE ELEGIR UNA HIPOTECA 
REVERTIDA
•	 ¿Cuánto dinero necesito?
•	 ¿Hay alguna manera de satisfacer mis necesidades 

que no implique una hipoteca revertida?
•	 Una hipoteca revertida, ¿hará que mi pareja o yo 

no sea elegible para los beneficios de asistencia 
pública "basados en necesidades" en el presente o 
en el futuro?

•	 ¿Mi vivienda califica para obtener una hipoteca 
revertida?

•	 ¿Cuánto puedo pedir prestado a través de los 
productos de hipotecas revertidas disponibles?

•	 ¿Cuánto me costará en términos de honorarios 
de origen, costos de cierre, intereses, honorarios 
mensuales o periódicos?

•	 ¿Tendré que vender mi vivienda antes de morir 
para cancelar la hipoteca revertida?

•	 Si muero y mi pareja continúa viviendo en mi 
casa, ¿tendrá que dejar la vivienda o cancelar la 
hipoteca revertida?

•	 ¿La hipoteca revertida vencerá y será pagadera 
si necesito cuidados médicos a largo plazo y me 
traslado a una institución de vivienda asistida o a 
un centro de enfermería especializada o casa de 
convalecencia?

•	 ¿Quedará algo para mi pareja, mis herederos 
o para mí cuando se pague la totalidad de la 
hipoteca revertida?

•	 ¿Vencen otros honorarios, costos u otros cargos 
una vez que se canceló la totalidad de la hipoteca 
revertida?  (Independientemente del producto, las 
multas por pago anticipado no pueden exigirse 
cuando se pagó con anticipación la hipoteca 
revertida en forma parcial o total.)

•	 ¿Cuáles son mis obligaciones financieras 
continuas con respecto a una hipoteca revertida, 
por ejemplo, mantenimiento de la propiedad, 
impuestos a la propiedad, primas de seguro 
y tasaciones u honorarios de la asociación de 
propietarios (según corresponda)?

TIPOS DE HIPOTECAS REVERTIDAS
•	 Hipoteca asegurada por la FHA: producto de 

hipoteca de conversión del capital sobre la 
vivienda ("HECM").

•	 Hipotecas aseguradas en forma privada o por 
el prestamista: se las conoce como productos 
"propietarios". Pero en la actualidad este tipo de 
productos no está disponible.

•	 Productos hipotecarios no asegurados que 
ofrecen las instituciones financieras o un 
prestamista certificado. Una vez más, en la 
actualidad los productos propietarios no se 
encuentran disponibles.

Para obtener más información sobre las hipotecas revertidas, consulte el manual "Hipotecas Revertidas: ¿Alguna es apropiada para usted?" en la página web del DRE. 
http://www.dre.ca.gov


